Informatie verzameld over landgoederen door ZW14 d.d. 12 maart 2019

http://ruimtelijkeplannen.brabant.nl/?phID=0FA7EEDA-7607-45D3-87AF-BDFC3D5B5B00

Artikel 6.9 en 7.9 van de Verordening Ruimte van de Provincie Brabant zijn van toepassing op

landgoederen:

6.9 Landgoederen

1. In afwijking van artikel 3.1, tweede lid, onder a (verbod op nieuwvestiging), kan een bestemmingsplan
dat is gelegen in de groenblauwe mantel voorzien in de aanwijzing van een landgoed.
2. Op het bestemmingsplan bedoeld in het eerste lid zijn de volgende regels van toepassing:

a.

het aangewezen landgoed heeft een omvang van ten minste 10 hectare waarbij bestaande

agrarische bedrijven met de bijbehorende bebouwing, alsmede gronden gelegen binnen het

Natuur Netwerk Brabant hiervan deel kunnen uitmaken;

in afwijking van artikel 6.7, eerste lid (wonen), kunnen er één of meer woongebouwen worden

opgericht, waarbij:

l. de woongebouwen een karakteristieke verschijningsvorm van allure hebben en de
situering en omvang daarvan passen bij de aard en het karakter van het landgoed;
Il per 750 m* woongebouw maximaal één woonfunctie wordt toegelaten;
II. artikel 3.1, tweede lid onder a (verbod nieuwvestiging), niet van toepassing is.

ingeval van nieuwbouw van woongebouwen wordt per 1500 m® woongebouw tenminste 5

hectare landgoed aangewezen, waarvan ten minste 2,5 hectare wordt aangewezen ten

behoeve van het realiseren van nieuwe natuur, waaronder mede begrepen een gebied waar

een daadwerkelijke bijdrage aan de realisering van het Natuur Netwerk Brabant wordt voorzien;

in afwijking van het bepaalde onder b en ¢ kan het plan voorzien in de vestiging van, of splitsing

in meerdere, woonfuncties in cultuurhistorisch waardevolle bebouwing indien dit mede is gericht

op het behoud of herstel van deze bebouwing;

het bestemmingsplan kan voorzien in de vestiging van een (vollegronds)teeltbedrijf of een

veehouderij die blijvend beschikt over voldoende grond voor een veebezetting van 2 GVE per

hectare of minder;

de bebouwing wordt zoveel mogelijk geconcentreerd opgericht, waarbij in ieder geval een

situering in het Natuur Netwerk Brabant is uitgesloten;

de nodige voorzieningen worden getroffen voor extensieve recreatie, waarbij feitelijk en

juridisch is verzekerd dat deze voorzieningen openbaar toegankelijk zijn;

de aanleg en duurzame instandhouding van het landgoed, met inbegrip van de op grond van dit

lid vereiste voorzieningen, zijn verzekerd.

3. De toelichting bij een bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid bevat een verantwoording waaruit
blijkt dat de op grond van het tweede lid toegelaten ontwikkeling leidt tot een duurzame verrijking van de
aanwezige cultuurhistorische, landschappelijke, ecologische en waterhuishoudkundige waarden en
kenmerken.

4. Een bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid kan voorzien in een andere gebruiksactiviteit dan
wonen binnen de op grond van het tweede lid, onder b, toegelaten bebouwing, mits de beoogde
ruimtelijke ontwikkeling ondergeschikt blijft aan de woonfunctie van het landgoed en niet leidt tot:

a.

b.
c.
d

een bedrijf, behorend tot de milieucategorie 3 of hoger;

twee of meer zelfstandige bedrijven;

een al dan niet zelfstandige kantoorvoorziening met een baliefunctie;

een al dan niet zelfstandige detailhandelsvoorziening met een verkoopoppervlakte van meer
dan 200 m2.

5. Een landgoed dat is aangemerkt als complex van cultuurhistorisch belang bedoeld in artikel 24, kan niet
worden aangewezen als landgoed bedoeld in dit artikel.

6. Artikel 3.2 (kwaliteitsverbetering landschap) en artikel 6.10 (niet-agrarische functies) zijn niet van
toepassing op een als zodanig aangewezen landgoed.
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7.9 Landgoederen

1. In afwijking van artikel 3.1, tweede lid, onder a (verbod op nieuwvestiging), kan een bestemmingsplan
dat is gelegen in gemengd landelijk gebied, niet zijnde een vestigingsgebied glastuinbouw, voorzien in
de aanwijzing van een landgoed.

2. Op het bestemmingsplan bedoeld in het eerste lid zijn de volgende regels van toepassing:

a. het aangewezen landgoed heeft een omvang van ten minste 10 hectare waarbij bestaande
agrarische bedrijven met de bijbehorende bebouwing, alsmede gronden gelegen binnen het
Natuur Netwerk Brabant hiervan deel kunnen uitmaken;

b. in afwijking van artikel 7.7, eerste lid (wonen), kunnen er één of meer woongebouwen worden
opgericht, waarbij:

I de woongebouwen een karakteristieke verschijningsvorm van allure hebben en de
situering en omvang daarvan passen bij de aard en het karakter van het landgoed;
Il per 750 m* woongebouw maximaal één woonfunctie wordt toegelaten;
Il artikel 3.1, tweede lid onder a (verbod nieuwvestiging), niet van toepassing is.

c. ingeval van nieuwbouw van woongebouwen wordt per 1500 m?® woongebouw tenminste 5
hectare landgoed aangewezen, waarvan een gebied van ten minste 2,5 hectare wordt
aangewezen ten behoeve van het realiseren van nieuwe natuur, waaronder mede begrepen
een gebied waar een daadwerkelijke bijdrage aan de realisering van het Natuur Netwerk
Brabant wordt voorzien;

d. in afwijking van het bepaalde onder b en c kan het plan voorzien in de vestiging van of splitsing
in meerdere woonfuncties in cultuurhistorisch waardevolle bebouwing indien dit mede is gericht
op het behoud of herstel van deze bebouwing;

e. het bestemmingsplan kan voorzien in de vestiging van een (vollegronds)teeltbedrijf of een
veehouderij die blijvend beschikt over voldoende grond voor een veebezetting van 2 GVE per
hectare of minder;

f.  de bebouwing wordt zoveel mogelijk geconcentreerd opgericht, waarbij in ieder geval een
situering in het Natuur Netwerk Brabant is uitgesloten;

g. de nodige voorzieningen worden getroffen voor extensieve recreatie, waarbij feitelijk en
juridisch is verzekerd dat deze voorzieningen openbaar toegankelijk zijn;

h. de aanleg en duurzame instandhouding van het landgoed, met inbegrip van de op grond van dit
lid vereiste voorzieningen, zijn verzekerd.

3. De toelichting bij een bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid bevat een verantwoording waaruit
blijkt dat de op grond van het tweede lid toegelaten ontwikkeling leidt tot een duurzame verrijking van de
aanwezige cultuurhistorische, landschappelijke, ecologische en waterhuishoudkundige waarden en
kenmerken.

4. Een bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid kan voorzien in een andere gebruiksactiviteit dan
wonen binnen de op grond van het tweede lid, onder b, toegelaten bebouwing, mits de beoogde
ruimtelijke ontwikkeling ondergeschikt blijft aan de woonfunctie van het landgoed en niet leidt tot:

a. een bedrijf, behorend tot de milieucategorie 3 of hoger;

b. twee of meer zelfstandige bedrijven;

c. een al dan niet zelfstandige kantoorvoorziening met een baliefunctie;

d. een al dan niet zelfstandige detailhandelsvoorziening met een verkoopoppervlakte van meer
dan 200 m=

5. Een landgoed dat is aangemerkt als complex van cultuurhistorisch belang bedoeld in artikel 24, kan niet
worden aangewezen als landgoed bedoeld in dit artikel.

6. Artikel 3.2 (kwaliteitsverbetering landschap) en artikel 7.10 (niet-agrarische functies) zijn niet van
toepassing op een als zodanig aangewezen landgoed
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Openstelling sinds oktober 2012

Omdat wij zelf graag in het buitengebied wandelen, maken we dat voor een ander ook graag mogelijk. Daarbij hopen we de betrokkenheid bij dit
natuurgebied op deze wijze te vergroten. Het is de bedoeling de bewoners van Dommelen en Waalre te laten meegenieten van het natuurschoon in de
Dommelvallei, zonder die natuur daaronder te laten lijden. Vandaar dat wandelaars via twee daartoe aangelegde particuliere laarzenpaden welkom zijn
tussen zonsopgang en zonsondergang, maar gemotoriseerde recreatie in dit gebied niet aan de orde is.

De sinds begin oktober 2012 voor wandelaars (ter bede) opengestelde laarzenpaden lopen beiden deels langs de rivier De Dommel. Honden mogen vermits
aangelijnd mee. Die voorwaarde is er op advies van natuurkenners, om verstoring van de plaatselijk natuur te beperken. De paden (en de praktische
voorwaarden) worden met bordjes aangewezen. Eén pad sluit aan op de Loonderweg te Dommelen, nabij "het Heike". Een tweede pad loopt door "de
Elshouters” en sluit aan op de Beemdstraat in Waalre, een zandpad lopend van "Het loon" naar de Dommelseweg.
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Bij het landgoed Eeckenroode werd bij de behandeling in de gemeenteraad de indruk gewekt van de
toegankelijke landgoed door een wandelpad.... Zoals ook uit de toelichting op het bestemmingsplan
blijkt:

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer#!/idn/NL.IMRO.0866.BP00169-
0301/cs/162200.4142051868/377262.4768314247/9661.509143551516

Rrvouppurernioule.
Langs de polovelden loopt een zandweg die ten dele toegankelijk is voor publiek in verband
met de poloactiviteiten.
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Openstelling en wandelpad

Toelichting Bestemmingsplan Landgoed Eeckenrhoode - Gemeente Waalre
Bureau van Nierop/augustus 2015/NL.IMRO.0866.BP00169-0301 21

f. de bebouwing wordt zoveel mogelijk geconcentreerd opgericht, waarbij in ieder
geval een situering in de ecologische hoofdstructuur is uitgesloten;

g. de nodige voorzieningen worden getroffen voor extensieve recreatie, waarbij
feitelijk en juridisch is verzekerd dat deze voorzieningen openbaar toegankelijk
zijn;

h. de aanleg en duurzame instandhouding van het landgoed, met inbegrip van de op
grond van dit lid vereiste voorzieningen, zijn verzekerd.

3. De toelichting bij een bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid bevat een
verantwoording waaruit blijkt dat de op grond van het tweede lid toegelaten

Toelichting Bestemmingsplan Landgoed Eeckenrhoode - Gemeente Waalre
Bureau van Nierop/augustus 2015/NL.IMRO.0866.BP00169-0301 28
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https://publiek.pagefreezer.nl/content/Gemeenteraadswebsite/10-01-
2016T06:55/https://secure.waalre.nl/document.php?m=11&fileid=76472&f=aab6c2152ad5223d1239
31f87blaeb5el&attachment=0&c=59947

Uit het voorstel voor landgoed Eeckenroode zoals besloten in de gemeenteraad van 15 september
2015:

1ttps://publiek pagefreezer.nl/content/Gemeenteraadswebsite/10-01-2016T06:55/https://secure.waalre.nl/document.php?m=118&fileid=76472 &f=aabc21

X Geen resultaten { > Opties v

beantwoording hiervan komen wij tot de conclusie dat de zienswijze aanielaing geer. om
het plan op juridisch onderdelen te wijzigen, zonder dat dit inhoudelijke aanpassingen van
het landgoedplan tot gevolgen heeft. Er zijn enkele ondergeschikte wijzigingen
aangebracht, waardoor het plan beter aan de provinciale randvoorwaarden voldoet.
Voordat het plan gerealiseerd kan worden dient u het bestemmingsplan vast te stellen.
Daarbij dient u tevens een besluit te nemen ten aanzien van het al dan niet vaststellen van
een exploitatieplan.

1. Onderwerp
Vaststellen van het bestemmingsplan 'Landgoed Eeckenrhoode’.

2. Inleiding

Begin 2011 is de gemeente door de heer Van Berkel, Koningin Wilheminalaan 66 te Aalst
benaderd met het verzoek om medewerking te verlenen aan de realisatie van een nieuw
landgoed aan het Achtereind te Aalst/Ekenrooi.

Het plan voorziet in het realiseren van een nieuw landhuis van ruim 1.900 m3, een
bedrijfsgebouw voor het beheer van het landgoed en de realisering van 3,25 ha. nieuwe
natuur. Daarnaast worden een paardrijbak en het poloveld gelegaliseerd. Onderdeel van
het plan is ook de aanleg van openbaar toegankelijke wandelroutes over het landgoed, die
aansluiten op andere routes is de omgeving, waardoor een aaneenschakeling van
wandelroutes ontstaat.
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Belangrijk punt van discussie in het hele proces was het Inrichtingsplan dat bij het
bestemmingsplan hoort en bij de gesloten anterieure overeenkomst betreffende Beheer en
Realisatie.

Betreffende de openstelling voor wandelend publiek waren we er vrij snel uit en wordt er
een fraai traject aan de wandelroutes tussen Aalst en Ekenrooi toegevoegd, waarbij we als
gemeente ook een bijdrage leveren door de aanleg van een brug en vlonderpad van het
landgoed naar De Hurken.

Onderstaand is de bestaande en de nieuwe situatie weergegeven zoals die opgenomen is
in het Inrichtingsplan (m.u.v. brug en vlionderpad) als onderdeel van het bestemmingsplan
en de overeenkomst Beheer en Realisatie.
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Na een langlopend proces is het einde in zicht en kan na vaststelling door uw raad en de
beroepsperiode met de realisatie van het nieuw landgoed begonnen worden. Als eerste zal
door de initiatiefnemer met de realisatie van de natuur begonnen worden. Van
gemeentewege wordt met de voorbereidingen voor de aanleg van de brug (zelfde type als
over de Dommel) en het vionderpad begonnen. De initiatiefnemer is niet direct van plan
het landhuis te gaan bouwen. Volgens de overeenkomst mag dat pas nadat een groot deel
(60%) van de natuur gerealiseerd is en mag bewoning pas plaatsvinden als alles

gerealiseerd is, maar hij heeft aangegeven voorlopig nog niet te gaan bouwen.
.
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Artikel 4 Agrarisch met waarden - natuur

4.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Agrarisch met waarden - Natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

Qoo

SQ ™o

agrarische grondgebruik;

behoud, herstel en/of ontwikkeling van landschappelijke waarden;

behoud, herstel en/of ontwikkeling van natuurwaarden,;

behoud, herstel en/of ontwikkeling van cultuurhistorische waarden en kenmerken van
het in artikel 16 lid 3.1 genoemde cultuurhistorische akkercomplex Achtereind;
behoud, herstel en/of ontwikkeling van het watersysteem;

watergangen, waterhuishoudkundige voorzieningen, waterpartijen, oevers en taluds;
bestaande verharde en onverharde wegen;

extensief dagrecreatief medegebruik met bijbehorende voorzieningen, zoals
wandelpaden;

bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals groenvoorzieningen,
perceelsontsluitingen en (onderhouds) paden, voor zover geen teeltondersteunende
voorzieningen.

Artikel 6 Natuur

6.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

de instandhouding, herstel en ontwikkeling van ter plaatse voorkomende danwel
daaraan eigen landschappelijke en natuurwaarden;

watergangen en andere waterpartijen, waterhuishoudkundige voorzieningen, oevers
en taluds;

bestaande verharde en onverharde wegen;

agrarisch natuurbeheer, uitsluitend voorzover de natuur- en landschapswaarden
daardoor niet onevenredig worden aangetast;

extensief dagrecreatief medegebruik met bijbehorende voorzieningen, zoals
wandelpaden.
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Artikel 5 Bos

5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Bos' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

—h

de instandhouding, herstel en ontwikkeling van ter plaatse voorkomende bos met
daarop afgestemde bosbouw;

de instandhouding, herstel en ontwikkeling van ter plaatse voorkomende danwel
daaraan eigen landschappelijke en natuurwaarden;

behoud, herstel en/of ontwikkeling van cultuurhistorische waarden en kenmerken van
het in artikel 16 lid 3.1 genoemde cultuurhistorische akkercomplex Achtereind;
watergangen en andere waterpartijen, waterhuishoudkundige voorzieningen,
voorzieningen voor bruggen, oevers en taluds;

bestaande verharde en onverharde wegen;

extensief dagrecreatief medegebruik met bijbehorende voorzieningen, zoals voet- en
fietspaden.
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Uit dit document blijken er ook wandelroutes over het landgoed te gaan:

Legenda
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Volgens onderstaand kaartje zijn er zelfs 2 nieuwe bruggetjes over de Tongelreep. Alleen het
bruggetje ten zuiden van het tennispark ligt er.

5.2 Toekomstige recreatieve voorzieningen

Het landgoed wordt voor circa 80% opengesteld voor publiek. Het landgoed wordt op wegen
en paden opengesteld tussen zonsopgang en zonsondergang. Door het gebied wordt een
wandelroute van 1,3 km aangelegd die aansluit op de bebouwing van Aalst, waardoor een
ommetje van 2,2 km met beeldkwaliteit en natuurbeleving mogelijk wordt. Deze sluit aan op
de route “centrum verwijzing”, die bedoeld is af wegwijzing vanuit een lange afstandsroute
naar het centrum.

Landgoed Eeckenrhoode, Beeldkwaliteitsplan
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